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cuestionamiento del monto que se determine, para lo cual podra presentar y/o interponer
todo tipo de recursos y/o escritos de cualquier naturaleza, pudiendo suscribir todos los
documentos que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S en representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES.-

5. Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualquier entidad que pudiera
resultar pertinente, todos los actos que resulten necesarios para que EL/LOS
COMPRADOR/ES figure como nuevo propietario de EL/LOS INMUEBLE/S, pudiendo
suscribir todos los documentos que resulten necesarios, incluyendo los formularios
correspondientes.

6. Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cdédigo Civil, EL/LOS COMPRADOR/ES
facultan a LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar consigo mismos respecto de
los actos juridicos contemplados en los numerales indicados en el presente poder.

7. En meérito de la suscripcion del presente documento, autorizo a VIVA GYM S.A. para que
pueda realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar y
cobrar el reembolso del Valor Nuevo de Reemplazo (VNR) ante el concesionario
correspondiente, en calidad de promotor inmobiliario con legitimo interés y de acuerdo
la inversion realizada por habilitacion urbana. En ese sentido, autorizo a VIVA GYM 5.A.
para que pueda solicitar aquellos reembolsos y cobros necesarios que se deriven como
consecuencia de la habilitacion urbana realizada; de acuerdo a la Ley N° 29090, Decreto
Ley N° 25844 y demds normas complementarias.

8. El presente poder podrd ser delegado en terceras personas.

9. Renovar el presente poder irrevocable por el plazo de un (1) afo, o periodos mayores o (i
(1) aiio en caso sean permitidos por ley antes de su terminacion.

Queda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 8 antes
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripcion en los Registros Publicos de la
independizacion de EL/LOS INMUEBLE/S o que se inscriba el poder en el Registro de Mandatos
y Poderes correspondiente, lo que suceda primero.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitirdn
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismo, se deja
expresa constancia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de su
responsabilidad de tramitar la inscripcion de su propiedad en los Registros Publicos de Lima.

Asimismo, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en el hipotético caso que no se haya
inscrito en el Registro correspondiente la transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S
y/o la hipoteca que EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a favor del BANCO, dentro del
plazo maximo legal del poder irrevocable descrito en la presente clausula adicional, OTORGAN
un PODER ESPECIAL a favor de VIVA GYM S.A. y/o LA FIDUCIARIA S.A. para que en nombre y
representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades
descritas en la presente cldusula adicional, el cual entrarg en vigencia al dia siguiente de
haberse cumplido el plazo mdximo legal descrito en el articulo 153 del Codigo Civil.
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Queda expresa e irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA FIDUCIARIA
y/o LA VENDEDORA no asumen responsabilidad en caso de no optar por la facultad que por
esta cldusula se le concede. Asimismo, queda expresamente convenido y entendido entre las
partes que LA FIDUCIARIA y/o LA VENDEDORA no serdn responsables por los actos que
realicen en ejecucién de las facultades recibidas a través del presente poder irrevocable
siempre que no hayan actuado con negligencia o dolo en el ejercicio de tales facultades.

L4

Las partes suscriben en sefial de conformidad a los dias del mes de del afio 2015.
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ANEXO 4
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

“CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO”
Conste por la presente, la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO que celebra:

e LA FIDUCIARIA S.A., con RUC No. 20501842771, con domicilio en Calle Los Libertadores 155
Piso 8, San Isidro, Lima, debidamente representada por los sefiores indicados en el Anexo de
esta cldusula, a quien en adelante se le denominard LA FIDUCIARIA.

La presente cldusula adicional se otorga segun los términos y condiciones siguientes:
PRIMERA: ANTECEDENTES

LA FIDUCIARIA ha adquirido de La Vendedora el dominio fiduciario del terreno ubicado en |...)
en el distrito de (..), provincia y departamento de (..), compuesto por el terreno cuyos
linderos y medidas perimétricas se encuentran debidamente inscritos en la partida electronica
Ne (..)del Registro de Propiedad Inmueble de (..) y del resto de BIENES FIDEICOMETIDOS
segun dicho término es definido en el Contrato de Fideicomiso de Administracion y Garantia
suscrito entre La Vendedora, LA FIDUCIARIA y el BBVA Banco Continental, el Ministerio de
Vivienda Saneamiento y Construccion, Rafael Miranda Vargas-Fano, seqgun Escritura Publica
de fecha [*] de [-----] de 2015, otorgada ante Notario de [*], Dr. [*] (el “Contrato de
Fideicomiso”) .

La transferencia fiduciaria consta en la Escritura Publica del Contrato de Fideicomiso. El
dominio fiduciario consta inscrito en el asiento [------] de la Partida Electronica N° [*] del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima y Callao y en la Partida Electronica N2 [*]
del Registro Mobiliario de Contratos.

La Vendedora han desarrollado, sobre el predio a que hace referencia la presente cldausula el
Proyecto “(...)".

Mediante los Contratos de Transferencia suscritos entre La Vendedora y El/Los Comprador/es
sefialados en dichos Contratos, a los cuales la presente cldusula adicional se adhiere, La
Vendedora se obligé a transferir la propiedad a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES sobre la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) {“Los Inmuebles”) incluidos en el Anexo de esta cldusula adicional.

SEGUNDA: RESTITUCION DE DOMINIO

Habiéndose cumplido con las condiciones establecidas en la Cldusula (..) del Contrato de
Fideicomiso, y al haber sido LA FIDUCIARIA instruida por el BBVA Banco Continental, en su
calidad de FIDEICOMISARIO SENIOR segun el Contrato de Fideicomiso a restituir el dominio de
Los Inmuebles, LA FIDUCIARIA, mediante el presente acto, restituye el dominio sobre Los
Inmuebles a favor de La Vendedora, a efecto que ésta perfeccione la transferencia de
propiedad de Los Inmuebles a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES.

Lima, [-] de [------—- ] del 201{...).
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ANEXO CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

LA FIDUCIARIA: Representantes Legales

Nombres y Apellidos

DNI N°

Nombres y Apellidos

DNI N°®

Domicilio

Poderes

Partidas Registfal N°
Personas Juridicas de Lima, Asiento N°

LOS INMUEBLES

Manzana

Edificio

Dpto. N°

Partida Registral

Estacionamiento
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ANEXO 5
MODELO REFERENCIAL DE CONTRATO DE TRANSFERENCIA







)0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.60600.0.0.0,0,0
Proyecto “Los Parques De Comas”

Contado
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, “LA VENDEDORA"), con RUC N°
20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit Thouars 4957 — Piso 6, distrito
de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representada por las personas cuyos
datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes forma parte integrante del presente
contrato (en adelante, el “ANEXO 1”), y, de la otra parte, EL/LOS COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/s y
generales de ley figuran en el ANEXO I.

El presente contrato se celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.-

1.1

1.2

O XXXXXXXXXX

ANTECEDENTES

Por Escritura Publica de fecha 27 de
setiembre de 2010, otorgada ante Notario de
Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribio un contrato de
Fideicomiso en Administracion y Garantia:
uno de Activos y uno de Flujos (en adelante
“El Contrato de Fideicomiso”) mediante el
cual ésta constituyé un  patrimonio
fideicometido en administracion y garantia
(en adelante, el “Patrimonio Fideicometido”)
administrado por LA FIDUCIARIA S.A,
identificada con RUC No. 20501842771 (en
adelante, “LA FIDUCIARIA”), aportando al
mismo un terreno de su propiedad con un
area de 295,762.66m2 ubicado en Av.
Manuel Gonzdlez, cuadra 11, Unidad
Inmobiliaria 1 que formoé parte del Fundo
Chacra Cerro Comas, en el distrito de Comas,
provincia y departamento de Lima, segun
consta de la Partida 12546693 del Registro
de Predios de Lima (en adelante “el
Terreno”).

LA VENDEDORA se encuentra desarrollando
el XXXXXXXXXXXXXXXX, que forma parte del
Proyecto denominado Los Parques de Comas,
sobre parte del terreno mencionado en el
numeral 1.1 en un drea aproximada de
6,367.71m2, el mismo que constara de
XHXXXXXXXXXXXX  (XXX) departamentos vy
(XX) estacionamientos

1.3

1.4

aproximadamente (en adelante EL
PROYECTO), el mismo que serd construido
por etapas.

las partes intervinientes en el presente
contrato dejan constancia que la ejecucion
del proyecto descrito en el numeral 1.2 a
desarrollarse en la Partida N° XXXXXXXX,
podra tener diversas variaciones que traigan
consigo la subdivision, acumulacion y/o
generacion de nuevas partidas registrales a
partir de la Habilitacion Urbana a
desarrollarse sobre dicho terreno, en caso
corresponda; por lo cual, todos los
intervinientes en el presente contrato
declaran conocer y autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terreno, dando por sentado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLE/S de una
partida distinta a la sefialada en el presente
numeral, esta/s tendrd/n como Antecedente
Registral o Dominial, la Partida N° XXXXXXXX.
EL PROYECTO comprende la construccién de
viviendas enmarcadas dentro del programa
Mi Vivienda, y areas comunes que incluyen
recreacion, comercio, entre otros. Asimismo,
EL PROYECTO. considera la instalacion vy
operacion de ECOVIVA, un sistema que
consiste en la reutilizacion del agua para que,
luego de ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el riego de las dreas
verdes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n interés en
adquirir una unidad inmobiliaria para uso y
destino exclusivo de vivienda.

Las caracteristicas generales de la/s
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/ES
desea/n adquirir, incluyendo la partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
se ubican, se encuentran descritas en el
literal A del ANEXO Il que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado y declara/n
conocer. La/s referida/s unidad/es se
denominard/n en adelante EL/LOS
INMUEBLE/S. Sin perjuicio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES manifiesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA

para que, de ser conveniente para el
correcto desarrollo de las obras, pueda
efectuar modificaciones, cambios y/o

variaciones en EL PROYECTO mientras éste se
encuentre en ejecucion, sin necesidad de
comunicacion adicional o aviso previo a
EL/LOS COMPRADOR/ES y sin necesidad de
autorizacién adicional por parte de éste/os a
favor de LA VENDEDORA mds que la firma
del presente documento. Dentro de este
contexto, LA VENDEDORA podra también
modificar el Reglamento Interno, de ser
requerido como consecuencia de los cambios
a EL PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES la autorizan por este
contrato de manera expresa.

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer y
autoriza/n en forma expresa a LA
VENDEDORA con la finalidad de que ésta
negocie y suscriba los contratos de
comodato, servidumbre y demas contratos y
actos juridicos con empresas prestadoras de
servicios publicos y terceros para EL/LOS
COMPRADOR/ES, para la instalacion y/o
suministro de energia eléctrica y/u otros

servicios que tengan que ver con EL
PROYECTO. Por su parte, por este
documento, EL/LOS COMPRADOR/ES se

obliga/n a respetar todos y cada uno de los
términos y condiciones pactados en dichos
contratos renunciando por anticipado a
interponer cualquier reclamo. Llas "partes
declaran conocer que los contratos y demads
actos juridicos en los que LA VENDEDORA
intervenga seran transferidos a EL/LOS
COMPRADORY/ES, en su calidad de nuevo/s
propietario/s de cada una de las unidades
inmobiliarias, obligdndose EL/LOS

1.8

COMPRADORY/ES a firmar y o entregar 2 LA
VENDEDORA los documentos que scan
necesarios para registrar el cambio de
propietario ante dichas entidades como
condicion para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE conforme a lo establecido en el

numeral 6.3. de la cldusula novena del
presente contrato.

EL/LOS COMPRADOR/ES declaran
conocer:

a) Que LA VENDEDORA ruenta

XXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKXXNN KKK X;
b) Que se encuentra en curso ¢l nroceso
judicial en relacion a la adquisicio de los
terrenos del ex aerddromo de Collique,

dentro del que se desarrollara EL
PROYECTO. Al respecto,  FL/ DS
COMPRADOR/ES acepta/n « o ca
compensacion la devolucion del nrecio
pagado en caso dicho proceso (v n

resultado adverso a LAVEND ! DO

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DEL

CONTRATO DE FIDEICOMISO

2.1 EL/LOS COMPRADOR/ES declara: auocer
que LA VENDEDORA, LA FIDUC v oel
BANCO CONTINENTAL han su.crito el
Contrato de Fideicomiso, el cua! podra <er
objeto de modificaciones en ¢! . 5
partes declaran que en caso F
discrepancia entre el Contrato de iucicc,0
y el presente documento, prevalecera frente
a EL/LOS COMPRADOR/ES lo establocico on

2.2

éste ultimo.
En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que EL/LOS INMUEBLE/S

materia de este contrato, cuyas 15,
relacion de acabados y dreas comuines
constan en el ANEXO Il que suscrito por las
partes forma parte integrante dol (i te
contrato el que incluye ademas el plano de
ubicacion de EL/LOS INMUEBLE/S que forma

parte del ANEXO I, se encontrara/n bejo el

dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA

hasta que ésta restituya el dominio de EL/LOS

INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que

ocurrird cuando se verifiquen las siguientes

condiciones:

a) La conclusion definitiva de las
Edificacion” (tal como dicho termino
define en el Contrato de Fideicomiso) de
la etapa de EL PROYECTO a la que
corresponde/n EL/LOS INMUEBLE/S, y

poras de



i

TERCERA.-

3.1

3.2

33

CUARTA.-

4.1

b) La inscripcidn en los Registros Publicos de

la independizacién de EL/LOS
INMUEBLE/S.
Por el Contrato de Fideicomiso, LA

FIDUCIARIA se obliga a que, una vez
verificadas las condiciones indicadas, y las
estipuladas en el Contrato de Fideicomisp,
suscribird el documento correspondiente
para restituir el dominio de EL/LOS
INMUEBLES a LA VENDEDORA (en adelante,
la “Cldusula Adicional de Restitucion de
Dominio”) a efecto de obtener el
perfeccionamiento del presente contrato.

OBJETO

Encontrandose EL PROYECTO en proceso de
ejecucién, las partes acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compraventa de Bien
Futuro, mediante el cual LA VENDEDORA se
obliga a dar en venta real y enajenacion
perpetua a EL/LOS COMPRADOR/ES, EL/LOS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacion
prevista en la cldusula cuarta del presente
contrato.

Queda entendido que la  presente
Compraventa de Bien Futuro se realiza ad
corpus e incluye el porcentaje correspondiente
a la participacién en la copropiedad de las
areas de bienes y servicios comunes del
PROYECTO, cuya utilizacion serd definida
oportunamente en el Reglamento Interno
respectivo (en adelante, el “Reglamento
Interno”).

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que el drea y linderos definitivos de EL/LOS
INMUEBLE/S seran establecidos a |la
terminacion del PROYECTO en la Declaratoria
de Fabrica e Independizacidn correspondiente.
Asimismo, reconoce/n como numeracion de
EL/LOS |INMUEBLES la que genere el
Certificado de Conformidad de Obra y de
numeracion que expida la Municipalidad de
Comas, la misma que servira para la
independizacion de EL/LOS INMUEBLE/S y que
en su momento quedard consignada en su
ficha registral independizada.

PRECIO

Las partes acuerdan que el precio de venta de
EL/LOS INMUEBLE/S y la forma de pago de
éste/os son los estipulados en el literal B del
ANEXO Il

4.2 En caso LA VENDEDORA le otorgue un

financiamiento directo a EL/LOS

COMPRADORY/ES el precio de venta se pagara

de la siguiente manera:

a) La suma correspondiente a la cuota inicial
del precio de venta que figura en el literal B
del ANEXO Il se pagara mediante la
aplicacion de los fondos que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n depositado con
anterioridad a la firma del presente
contrato, en la Cuenta denominada
“XXXXXXXX" cuyo numero y moneda se
indican en el acapite B.3 del literal B del
ANEXO Il, abierta por LA VENDEDORA. Es
condicion para la firma del presente
contrato que EL/LOS COMPRADORE/S
haya/n depositado integramente el monto
de la Reserva de EL/LOS INMUEBLE/S en
la cuenta que LA VENDEDORA le/s
indique, la misma que se descontard del
precio de EL/LOS INMUEBLE/S; y

b) El saldo del precio de venta serd cancelado
en el numero de cuotas y en las fechas
fijadas en los literales B y E del ANEXO I,
respectivamente. El monto de cada una de
las cuotas sera depositado en la cuenta
IXXXXXXXX” cuyo numero y moneda se
indican en el literal C del ANEXO ILI.

c) Las cuotas pendientes de pago estaran
representadas en letras de cambio
aceptadas por EL/LOS COMPRADOR/ES,
que seran entregadas a LA VENDEDORA a
la suscripcion del presente contrato. Las
letras de cambio debidamente canceladas
le seran devueltas a EL/LOS
COMPRADOR/ES contra la entrega a LA
VENDEDORA de la constancia de depdsito
del importe de la cuota correspondiente en
la cuenta “XXXXXXXX"

d) El pago del total del precio de venta se
entendera  efectuado  por  EL/LOS
COMPRADOR/ES Unicamente cuando los
montos de todas y cada una de las cuotas
representadas en las letras de cambio
hayan sido efectivamente depositados en
la Cuenta denominada “XXXXXXXX”. La
pérdida o deterioro de las letras de cambio
no extingue la obligacion en ellas
representada.

e) La falta de pago de las cuotas en las fechas
de vencimiento indicadas en los literales B
y £ del ANEXO Il, hard incurrir a EL/LOS
COMPRADOR/ES automaticamente en



f)

g)

mora, sin necesidad de requerimiento
previo. A partir del dia siguiente al de su
vencimiento, el importe de la cuota impaga
devengara (i) intereses compensatorios a la
tasa TAMN u otra que la sustituya,
publicada por el Banco Central de Reserva;
e, (i) intereses moratorios a la mds alta
tasa permitida por el Banco Central de
Reserva. Los intereses se devengaran hasta
el dia del pago total de la cuota, inclusive.

En el caso que EL/LOS COMPRADOR/ES
no cumpliera/n con el pago de una o mas
letras referidas en la presente cldusula,
sean consecutivas o alternadas; LA
VENDEDORA  requerira a  EL/LOS
COMPRADOR/ES cumplan con el pago de
la letra correspondiente, otorgandoles un
plazo méximo de quince (15) dias
contados a partir de la recepcion del

requerimiento, caso  contrario LA
VENDEDORA estara facultada para
resolver el contrato, sin necesidad de
declaracion  judicial o  extrajudicial,

bastando una comunicacion notarial del
hecho por parte de LA VENDEDORA,
perdiendo EL/LOS COMPRADOR/ES a
favor de LA VENDEDORA en calidad de
reparacion por los dafios y perjuicios
ocasionados, hasta el 10% del valor de
EL/LOS INMUEBLE/S, ademds de los
intereses compensatorios y moratorios
generados por el incumplimiento en el
pago de las letras. El saldo serd devuelto
por LA VENDEDORA a  EL/LOS
COMPRADOR/ES sin intereses dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha de recepcion de la carta notarial por

parte de EL/LOS COMPRADOR/ES,
comunicandoles la  resolucion  del
contrato.

LA VENDEDORA % EL/LOS

COMPRADOR/ES dejan constancia que
todos los derechos de crédito de
titularidad de LA VENDEDORA que se
generen en virtud del presente contrato y
del cumplimiento de las obligaciones
previstas en éste han sido cedidos
irrevocablemente al Patrimonio
Fideicometido, razén por la cual todos los
flujos provenientes de dichos derechos de
crédito que hayan sido depositados a la
cuenta “XXXXXXXX” seran transferidos a la

QUINTA.-

5.1

5.2.

Cuenta Recaudadora que sera abierta por
LA FIDUCIARIA.

DECLARATORIA  DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO

El presente contrato se rige por la Ley Ne
29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamentoy
la Ley de 27157 Ley de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para la-
Declaratoria de Fabrica y del Regimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propicdad
Exclusiva y de Propiedad Corun v su
Reglamento, por cuanto se refiere a la
construccion de unidades de vivienda,
obligdndose LA VENDEDORA, co cluids 2
obra de construccion, a efectucr 4
correspondiente Declaratoria de Fabiicd
Independizacion y Reglamento

inscribirla ante el Registro dt

Lima, en un plazo no mayo
meses de obtenido el
Conformidad de Obra expedico por 1d
Municipalidad de Comas.

LA VENDEDORA vy EL/LOS COMPRADUR/ES,

]

Certi

acuerdan que tratandose en este asy de la
venta de bienes futuros, la transierencia de
propiedad de EL/LOS INMUE

encuentra condicionada a: () /L0

INMUEBLES, lleguen a tener c.ac

aplicacion del articulo N 1534 del Codigo
Civil; (i) LA FIDUCIARIA restitiy la
titularidad de EL/LOS INMUEBLE/S LA
VENDEDORA. No obstante, s deja
establecido que para efectos de la inscripcion

de la presente compraventa, basfard . rificar
la existencia de las partidas (opnioaes
correspondientes, donde figuren los bienes
materia de la presente compraventa
debidamente independizados, 1o siei0

necesario, para acreditar el cumplmiento de
la condicion establecida en el articule 15349
del Codigo Civil, en ningun caso, el inserto o
presentacion a Registros Publicos de la
Conformidad de Obra o documento
ni de clausula adicional o acta de declaracion
de existencia o del acta de entrega de [0S
inmuebles, las mismas que, do¢ 08 1
suscribirse, tendran Unicamente
administrativos e internos entre las partes.

analofo,

‘.?h,[ Lo1s



SEXTA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS
INMUEBLE/S

6.1

6.2

6.3

Se debe entender por entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, la entrega de éste/os Ultimo/s
y de las areas comunes esenciales, indicadas
en el ANEXO Ill, para el uso y disfrute de
EL/LOS INMUEBLE/S. A partir de la entrega
de EL/LOS INMUEBLE/S y de las dreas
comunes esenciales por parte de LA
VENDEDORA a EL/LOS COMPRADOR/ES,
éste/os ultimo/s serd/n responsable/s por su
mantenimiento y cuidado.

Lo sefialado en el presente numeral en lo
referido a las dreas, bienes y servicios
comunes, se aplicard en cumplimiento con las
formalidades establecidas en el articulo 136°
del Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENDA,
mediante el cual se aprueba el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de la Ley N°
27157, Ley de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun.

El plazo maximo para que LA VENDEDORA
inicie la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, serd
el indicado en el literal D del ANEXO II. Esta
fecha podrda ser prorrogada por LA
VENDEDORA por razones de caso fortuito o
fuerza mayor que le impidan el cumplimiento
cabal de la prestacion, lo que serd
necesariamente comunicado a EL/LOS
COMPRADOR/ES. Se deja expresa constancia
que los retrasos que obedezcan a huelgas del
Sector Construccion Civil, se consideran como
una razén de fuerza mayor, no imputable a
LA VENDEDORA.

Asimismo, la fecha indicada en el literal D del
ANEXO I, solo sera exigible en el supuesto
que se haya verificado el cumplimiento de la
cladusula 6.3 siguiente.

Una vez que se verifique: (i) que se encuentra
cancelado integramente el precio de venta
previsto en la cldusula cuarta del presente
contrato asi como cualquier pago adicional
vinculado a EL/LOS INMUEBLE/S y/o las
penalidades e intereses que eventualmente
se hubieren generado a favor de LA
VENDEDORA; (ii) que LA FIDUCIARIA haya
suscrito la Cldusula Adicional de Restitucion
de Dominio; (iii) que EL/LOS COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura Publica que la
presente minuta origine; (iv) que EL/LOS

6.4

6.5

COMPRADORY/ES firmen y/o entreguen a LA
VENDEDORA los documentos que sean
necesarios para la transferencia de la
titularidad de los servicios publicos a favor de
EL/LOS COMPRADORES conforme a lo
sefialado en el numeral 1.7. de la clausula
primera del presente contrato; (v) que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA los conceptos
enumerados en el numeral 9.9 de la cldusula
novena; LA VENDEDORA entregard EL/LOS
INMUEBLE/S a EL/LOS COMPRADOR/ES. En
el supuesto que el cumplimiento de las
obligaciones descritas en el presente numeral
se haya dado con fecha posterior a la
consignada en el literal D del Anexo I, la
fecha de entrega se prorrogara
automaticamente hasta el cumplimiento de
las condiciones. LA VENDEDORA citard a
EL/LOS COMPRADOR/ES para realizar la
entrega en un plazo no mayor a quince (15)
dias de haberse verificado el cumplimiento
antes descrito. -

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citara por escrito a
EL/LOS COMPRADORY/ES, sefialando dia, hora
y lugar de reunion para el acto de entrega y
suscripcion del acta respectiva. Para tales
efectos se levantara un acta, la que serd
firmada por las.partes en sefial de aceptacion
y conformidad.

Si EL/LOS COMPRADOR/ES no concurriera/n
a la reunion, para todos los efectos del
presente contrato se considerara que EL/LOS
INMUEBLE/S ha/n sido debidamente
entregados por LA VENDEDORA vy recibidos
por EL/LOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cldusula y que éste
tltimo ha otorgado su plena y absoluta
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n cancelar a
LA VENDEDORA el primer mes de
mantenimiento, servicios comunes Yy servicio
de administracion de EL/LOS INMUEBLE/S
como requisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se compromete/n a
pagar mensualmente el mantenimiento y
servicio de administracion de  EL/LOS
INMUEBLE/S a partir de la entrega de los
mismos. EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
LA VENDEDORA a contratar por cuenta de



6.6

6.7

6.8

él/ellos a una persona natural o juridica para
que se encargue de la administracion del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
seis (6) meses, también contabilizado desde el
inicio de la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S vy
a otorgar el respectivo Reglamento Interno, el
mismo que serd puesto a disposicion de
EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los
Registros Publicos. Transcurrido dicho plazo,
sera responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES vy los demas propietarios el
ratificar a dicho administrador o designar a un
nuevo administrador definitivo.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/o puesta a disposicion de EL/LOS
INMUEBLES, tales como costos de tramites,
cartas y/o partes notariales, si no
concurriera/n a la citacion para la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedente.

La entrega de EL/LOS INMUEBLES se efectuara
Unicamente a EL/LOS COMPRADOR/ES
quien/es deberd/n apersonarse para proceder
con dicha entrega. En caso uno de ellos no
pudiera estar presente en la entrega, deberd
otorgar poder con firma legalizada a un tercero

a fin de que este, en su nombre vy
representacion pueda recibir  EL/LOS
INMUEBLE/S.  EI poder otorgado deberd
indicar que el apoderado se encuentra

facultado parar recibir EL/LOS INMUEBLE/S vy
suscribir todos los documentos
correspondientes al acto de entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n,
conjuntamente con los demas propietarios de
las unidades inmobiliarias a recibir los bienes
y servicios comunes no esenciales conforme
éstos se encuentren debidamente habilitados
y sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara
a EL/LOS COMPRADOR/ES la fecha de
entrega respectiva publicandolo en un lugar
visible del Conjunto Residencial con una
anticipacion de cinco (5) dias, pudiendo los
propietarios conformar un grupo o comité de
recepcion, designar a uno 0 mMas
representantes o acudir de manera
particular, a efectos de recibir los bienes o
servicios comunes no esenciales respectivos,
firmando el acta correspondiente. Las llaves,

si hubieran, manuales y demds documentos
relativos al uso y mantenimiento de dichos
bienes o servicios comunes no esenciales,
seran entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propietarios a través de
éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
en que no se presentara ningun propietario a
la entrega, el uso y mantenimiento de los
bienes y servicios entregados serd
responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES
y los demas propietarios.

SETIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS INMUEBLE/S ANTES DI LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

7.1 Siempre que se haya cumplido con lo prev cto
en la cldusula sexta, con ey pcior el
acapite (ii) LA VENDEDORA podra ent oo a
posesion de EL/LOS INMUEBLE/S . de
EL/LOS COMPRADOR/ES anto. A
FIDUCIARIA haya suscrito 5 | ila

Adicional de Restitucion de Dominio o cual
sera comunicado a EL/LOS COMPRADUR/ES
de conformidad con lo previsto en 14 clausula
. sexta.
7.2 Si EL/LOS COMPRADOR/ES se encontrara/n
en posesion de EL/LOS INMUEBLF/S en el

eventual caso que se prodioern n
incumplimiento en el pago de pro fe
venta (i) EL/LOS COMPRADOR/LS qu /n
obligado/s a desalojar EL/LOS INMUEBLE/S
dentro de las 48 horas de recbiic un
requerimiento en ese sentido por pario o LA

VENDEDORA vy/o LA FIDUCIARIA cas0
contrario se iniciard el proceso de desalojo

judicial respectivo contra aqus £ ose
encuentre en  posesion  de EL/LOS
INMUEBLE/S.

OCTAVA.- DE LA RESPONSABILIDAD DE LA

FIDUCIARIA EN EL PROYECTO
En ningln caso sera LA FIDUCIARIA responsable
por EL/LOS INMUEBLES, acabados o dieas
comunes ni cualquier aspecto relacionado con el
PROYECTO o por las obligaciones asumidas por LA
VENDEDORA en el presente documento.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS
COMPRADOR/ES
9.1 Pagar el precio de venta de EL/LOS

INMUEBLE/S dentro de los plazos, formas y



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

oportunidades establecidos en el literal B del
ANEXO II.

Firmar la Escritura Publica que la presente
minuta origine dentro de los cinco (5) dias
utiles siguientes al pago del saldo del precio
referido en el literal B del ANEXOII. -
Efectuar la inscripcion del dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a su favor en el Registro de
Predios de Lima y en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.
Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de Alcabala y/u
obtener la constancia de inafectacién a dicho
impuesto, segun sea el caso, expedida por la
autoridad  competente, debiendo ser
entregada al Notario Publico por ser requisito
necesario para formalizar la inscripcion del
presente contrato en los Registros Publicos.
Efectuar y asumir el pago de los tributos
municipales, como Impuestos Prediales,
Arbitrios municipales, entre otros, que
afecten a EL/LOS INMUEBLE/S, de acuerdo
con lo sefialado en la clausula duodécima, asi
como el pago de los servicios comunes de
electricidad, agua, mantenimiento de
ascensores en caso corresponda y otros
relacionados con EL/LOS INMUEBLE/S a
partir de la fecha de entrega de los mismos.
Cumplir y someterse estrictamente a lo
previsto en el/los Reglamento/s Interno/s,
el/los mismo/s que serd/n entregados
oportunamente por LA VENDEDORA vy al
Manual de Convivencia que le serd entregado
por LA VENDEDORA al momento de la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

Suscribir, si fuera el caso, el o los contrato(s)
de cesidn de posicion contractual a los que se
refiere el numeral 1.7 de los Antecedentes de
este contrato,

Asumir integramente los gastos notariales,
impuestos, derechos y gastos registrales
correspondientes a la presente transferencia,
incluyendo una copia simple del Testimonio
de la Escritura Publica de Compra Venta para
LA VENDEDORA.

Reintegrar o reembolsar a LA VENDEDORA
todos los pgastos bancarios, legales,
notariales, registrales y otros relativos a la
transferencia del presente contrato que ésta
hubiera tenido que incurrir por cuenta de

\ EL/LOS COMPRADOR/ES siempre y cuando
| EL/LOS COMPRADOR/ES no cumpliera/n con
pagar en su debido momento la Escritura

10.2 En caso se.

Publica, Registros Publicos, entre otros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que es condicion previa y determinante para
la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S que se
haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todos los gastos incurridos por ésta conforme
a lo sefialado en el numeral 6.3. de la cldusula
novena del presente contrato.

9.10A reembolsar a favor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos y/o demads conceptos
que ésta haya tenido que asumir o pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualquiera de las.
obligaciones asumidas por éste en el
presente contrato.

DECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO POR

INCUMPLIMIENTO

10.1 Las partes acuerdan que el presente contrato

de Compraventa de Bien Futuro podra ser

resuelto unilateralmente por LA

VENDEDORA, en caso se presente alguna de

las siguientes causales:

a) Ante cualquier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES, de
cualquiera de las obligaciones asumidas
en el presente contrato. '

b) En caso que la informacion brindada
respecto de los datos personales de
EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado y no lo hubieran comunicado
con anterioridad a la firma de la Escritura,
Publica.

c) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Escritura Publica dentro de los
cinco (5) dias utiles siguientes de haber
cancelado el saldo del precio referido en el
literal B del ANEXO II.

En caso de presentarse cualquiera de las

causales descritas en los literales a, b, v ¢,

precedentes, LA VENDEDORA deberd
requerir . por carta notarial a EL/LOS

COMPRADOR/ES, para que en un plazo no

mayor de quince (15) dias, satisfaga su

prestacion, bajo apercibimiento de que en
caso contrario, el contrato quedara resuelto
de pleno derecho.

produjera la resolucion

contractual de acuerdo a lo referido en el

numeral 10.1, LA VENDEDORA mantendrd
en su poder el total de la reserva mds una
suma de hasta el 10% del precio de venta de_



EL/LOS [INMUEBLE/S en calidad de
compensacion por los dafios y perjuicios
generados. LA VENDEDORA devolvera el
remanente, si lo hubiere, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningln tipo, dentro de los treinta (30) dias

calendario siguientes de producida la,

resolucién contractual.

10.3Producida la resolucién, este contrato
quedara sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posesion y el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de EL/LOS INMUEBLE/S en la
forma que juzguen conveniente no teniendo

EL/LOS COMPRADOR/ES derecho a
devolucion o reclamo alguno sobre los
mismos.

10.4 En caso producirse la resolucidn del contrato
en  circunstancias en que  EL/LOS
COMPRADOR/ES ya hayan tomado posesion
de EL/LOS INMUEBLE/S, éste/os deberd/n
cumplir con desocuparlo y ponerlo a
disposicion de LA VENDEDORA dentro de los
quince (15) dias calendario de haberle/s sido
notificada la resolucion del contrato. De no
desocupar dentro del plazo establecido, se

encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de

penalidad a LA VENDEDORA el equivalente a
S/. 100.00 (Cien Nuevos Soles) por cada dia
que no desocupen en su totalidad EL/LOS
INMUEBLE/S; sin perjuicio de la retencion de
monto establecido como penalidad en
calidad de compensacion por los dafios
ocasionados a LA VENDEDORA.

10.5 Las mejoras y/o construcciones introducidas
o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualquiera fuera su naturaleza o valor,
quedaran en  beneficio de  EL/LOS
INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga
obligacion de reembolso; precisandose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene derecho de
retencion  sobre  EL/LOS INMUEBLE/S
pudiendo LA VENDEDORA solicitar la
demolicion por cuenta y costo de EL/LOS
COMPRADORY/ES. Sin perjuicio de lo anterior,
EL/LOS COMPRADOR/ES podrd/n retirar las
mejoras que puedan separarse de EL/LOS
INMUEBLE/S siempre y cuando dicha
separacion no cause dafio alguno a éste/os.

DECIMO PRIMERA.- CARGAS Y GRAVAMENES

Conforme a lo indicado en la cldusula segunde del
presente contrato, las partes declaran conocer

. que el terreno se encuentra bajo dominio

fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, libre de
cargas y gravamenes.

Sin perjuicio de lo sefalado, LA VENDEDORA deja
expresa constancia que, al momento de Ia
transferencia registral de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES,

sobre éstos no recaerd ninguna carga ¢ gravarnien
que en alguna forma limite o restrinja su derecho
de propiedad y disposicion.

Los contratantes declaran que hay peilocia
equivalencia entre el precio pactado y El/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier diferencia
que hubiera de mas o de menos que por chora o
perciben, se hacen de ella mutua jracio v

reciproca donacion.

DECIMO SEGUNDA.- TRIBUTOS

12.1Serdn de cargo de EL/LOS COMPI
(i) el Impuesto Predial que coiesn
EL/LOS INMUEBLE/S a partir cel «
siguiente a la fecha de la entregs fan o e
éstos; (ii) los arbitrios que se derve
de la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S; vy (iii) el pago del
mantenimiento del edificio |
encuentre EL/LOS INMUEBLE/S 4
fecha de puesta a disposicion de ¢!

12.2En el supuesto caso que no se hubicra

efectuado la entrega fisica de EL/LO
INMUEBLE/S por causas imputahie:
EL/LOS COMPRADOR/ES (tales como la n

concurrencia de EL/LOS COMPRADOR/ES al
acto de entrega de EL/LOS INMUEBLE/S
falta de pago de los conceptos prevision
literal B del ANEXO Il del presente contralo),
se dejara constancia de este hedh l:ant
carta cursada por LA VENDEDORA
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES,
devengédndose a partir de dicho momento
obligacion de éste/os de efectuar los pagos
referidos en el literal
precedente. En este caso, para que proceda
la entrega fisica de EL/LOS INMUEBLE/S,
EL/LOS COMPRADOR/ES o a EL/LOS
COMPRADOR/ES, deberd/n acreditar a LA
VENDEDORA el pago de los referidos
conceptos.

mencionado



12.3Queda asimismo establecido que cualquier
tributo, sea éste impuesto, contribucion, tasa
o arbitrio al que resulten afectos EL/LOS
INMUEBLE/S que fuera creado en fecha
posterior a la firma del presente contrato,
sera de responsabilidad de quien sea el
obligado de conformidad con la legislacion

pertinente.

12.4 A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOR/ES
suscribira/n el Acta de Entrega

correspondiente y, de ser el caso, una carta
que certifiqgue que EL/LOS INMUEBLE/S se
entregaron antes del plazo. Esta carta deberd
ser entregada aun cuando la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S se retrase por causas
imputables a EL/LOS COMPRADOR/ES.

DECIMO TERCERA.- GASTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES

Las partes se obligan a suscribir la escritura
publica que la presente minuta origine. Todos los
gastos notariales y registrales que se deriven del
presente contrato y las clausulas adicionales o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copia simple para LA VENDEDORA, de la
respectiva Escritura Publica que la presente
minuta y/o sus clausulas adicionales generen, con
constancia de su inscripcion registral, que seran
de cargo y cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES.

DECIMO CUARTA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Los domicilios de las partes son los que se sefialan
en los literales A 'y B del ANEXO | y en la
introduccion de este contrato, debiendo dirigirse a
ellos cualquier comunicacién o notificacion.
Cualquier modificacion de los domicilios debera
ser notificada a la otra parte por escrito con cargo
de recepcion por lo menos con diez (10) dias
habiles de anticipacion. De lo contrario, la
modificacion carece de validez para los efectos
del contrato. Una vez realizada la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S, se entenderd que las
comunicaciones que se realicen en la direccion de
estos, son debidamente validas, a menos que
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccion
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
notarial.

DECIMO QUINTA.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS | Y
COMPETENCIA

Todas las controversias que pudieran derivarse de
este contrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resolver directamente dentro de un plazo de diez
(10) dias habiles, seran conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitraje
de derecho, por un drbitro Unico designado por el
Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Lima. El laudo deberd emitirse en un
plazo de sesenta (60) dias hébiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el drbitro y tendrd caracter definitivo e
inapelable. El proceso arbitral se realizara en
idioma espafol y su sede serd fijada por el arbitro
dentro de la ciudad de Lima. En todo lo no
previsto en la presente cldusula, se aplicara el
Reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Lima, v,
supletoriamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los gastos y costos que conlleve ol
arbitraje incluido honorarios de los abogados
seran asumidos por la parte vencida.

DECLARACION DE EL/LOS
COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y se
obligan a respetar todas las disposiciones
establecidas en el presente contrato. En todo lo
no previsto por las partes en el presente contrato,
ambas se someten a lo establecido por las normas
del Codigo Civil y demas del sistema juridico que
resulten aplicables.

DECIMO SEXTA.-

DECIMO SEPTIMA.- CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORE/S Mediante la suscripcion
del presente documento, autoriza/n a LA
VENDEDORA a tratar la informacion consignada
para fines comerciales, inmabiliarios,
administrativos, financieros y legales propios del
negocio. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORE/S autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiera a terceros autorizados dicha
informacién para los fines que considere
conveniente para el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  surgir como
consecuencia de la presente relacion contractual
y/o comercial; asi como para proyectar
estadisticas o analisis de ventas, promocionar u
ofrecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar
encuestas de satisfaccion de atencién al cliente
y/o realizar sondeos.

El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, expreso e informado.




Asimismo, declaran conocer sus derechos a la
informacién, derecho de acceso, rectificacion,
supresion o cancelacion y oposicion, en
conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccion de Datos Personales, su Reglamento
y demads disposiciones complementarias, por lo
que en caso asi lo requiera, debe dirigir su
solicitud a través del correo
vivagym _atencioncliente@gym.com.pe con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyecto-nombre
completo del cliente” o dirigirse a las oficinas de
LA VENDEDORA ubicadas en Avenida Petit
Thouars N° 4957, Miraflores - Lima.

DECIMO OCTAVA.- PODER DE

REPRESENTACION

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya. o A
VENDEDORA poder para que ésta ultima los
represente ante la Junta de Propietarios, en tanto
no se haya efectuado la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, de acuerdo a lo establecido en la
cldusula novena del CONTRATO.

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/S facultan
a LA VENDEDORA a llevar la Administracion
Provisional del Conjunto Residencial, obligandose
a efectuar los pagos por concepto de
mantenimiento y conservacion de l!as arcas
comunes Yy demds necesarios pdrad '
funcionamiento  del  Conjunto  Residencial

Agregue usted sefior Notario, las demas cldusulas de ley y haga los insertos correspondientes, cursando
partes correspondientes a Registros Publicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica e Indene i

correspondiente.

Lima, _ de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA T



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL.- PODER IRREVOCABLE

Las partes declaran que es de interés com(n para ellas la inscripcion en el Registro de Predios de
Lima de la transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S, asi como, de la hipoteca que
EL/LOS COMPRADOR/ES constituyan a favor del BANCO.

En este sentido, por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al
amparo de lo previsto en el articulo 153° del Cédigo Civil por el plazo méximo legal, a favor de VIVA
GYM S.A., con RUC N2 2049304{5643, con domicilio en Av. Petit Thouars 4957 — Piso 6, distrito de
Miraflores, Provincia y Departamento de Lima y/o La Fiduciaria S.A., con RUC N® 20501842771, con
domicilio en Calle Los Libertadores N° 155, Piso 8, Oficina 801, San Isidro, a quienes en adelante se
les denominara LOS APODERADOS, para que en nombre y representacion de EL/LOS
COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades detalladas a continuacion:

1. Suscribir cualquier documento publico y/o privado, asi como escritura/s publica/s
modificatorias y/o aclaratorias del presente instrumento, suscribir las hipotecas a ser
constituidas conforme lo indicado en la clausula adicional que forma parte del presente
instrumento luego de obtenida la independizacion de EL/LOS INMUEBLE/S , asi como las
clausulas de restitucion de dominio, que se requiera presentar ante autoridad administrativa
alguna cuando se requiera modificar y/o rectificar la numeracion, denominacion, areas,
linderos, medidas perimétricas y demds caracteristicas de EL/LOS INMUEBLE/S, y/o rectificar
las inscripciones realizadas, respecto de dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de lograr la debida
inscripcion de todos y cada uno de los actos contenidos en éste Contrato.

2. Suscribir cualquier documento publico o privado necesario para la constitucién, inscripcién o
regularizacion de la hipoteca del inmueble objeto del presente Contrato a favor del BANCO,
hasta por un monto equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligaciones
derivadas del Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO para la adquisicion de
EL/LOS INMUEBLE/S.

3. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios del Lima
en el tramite de inscripcion de la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S y/o la hipoteca, de ser
el caso, encontrandose entre tales subsanaciones la precision y/o correccién de la
nomenclatura de EL/LOS INMUEBLE/S asi como de las Partidas Registrales en la que se
encuentran inscritos como bienes independientes y la subsanacién de cualquier otra
observacion de cualquier naturaleza, pudiendo LOS APODERADOS suscribir y/o otorgar las
minutas y/o escrituras publicas que se requieran. :

4. Realizar ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) y/o ante cualquier otra entidad
que pudiera resultar pertinente, todos los actos que resulten necesarios para la
determinacién, liquidacion y pago del impuesto de Alcabala que corresponda, incluyendo el
cuestionamiento del monto que se determine, para lo cual podra presentar y/o interponer
todo tipo de recursos y/o escritos de cualquier naturaleza, pudiendo suscribir todos los
documentos que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S en representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES.

5. Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualquier entidad que pudiera
resultar pertinente, todos los actos que resulten necesarios para que EL/LOS COMPRADOR/ES
figure como nuevo propietario de EL/LOS INMUEBLE/S, pudiendo suscribir todos los
documentos que resulten necesarios, incluyendo los formularios correspondientes.

6. Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Codigo Civil, EL/LOS COMPRADORES facultan a

LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar consigo mismos respecto de los actos
juridicos contemplados en los numerales indicados en el presente poder.

- v ~ [ Y B L Ha T [A T N = Pe. 11



7.  En mérito de la suscripcion del presente documento, autorizo a VIVA GYM S.A. para que
pueda realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar y
cobrar el reembolso del Valor Nuevo de Reemplazo (VNR) ante el concesionario
correspondiente, en calidad de promotor Inmobiliario con legitimo interés y de acuerdo a la
inversion realizada por habilitacion urbana. En ese sentido, autorizo a VIVA GYM S.A. para que
pueda solicitar aquellos reembolsos y cobros necesarios que se deriven como consecuencia de
la habilitacion urbana realizada; de acuerdo a la Ley N° 29090, Decreto Ley N° 25844 y demas
normas complementarias

4

8. Elpresente poder podré ser delegado en terceras personas.

9. Renovar el presente poder irrevocable por el plazo de un (1) afio, o periodos mayores a un (1)
afio en caso sean permitidos por ley antes de su terminacion.

Queda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 8 antes
mencionados, entrarda en vigencia desde la inscripcidn en los Registros Publicos de la
independizacion de EL/LOS INMUEBLES o que se inscriba el poder en el Registro de Mandatos y
Poderes correspondiente, lo que suceda primero.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitiran
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismo, sc o

expresa constancia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de su responsabilicic
tramitar la inscripcion de su propiedad en los Registros Plblicos de Lima.

Asimismo, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en el hipotético caso que no se haya
inscrito en el Registro correspondiente la transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S y/o
la hipoteca que EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a favor del BANCO, dentro del plazo
maximo legal del poder irrevocable descrito en la presente clausula adicional, OTORGAN un PODER
ESPECIAL a favor de VIVA GYM S.A. y/o LA FIDUCIARIA S.A. para que en nombre y represenia

de EL/LOS COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades descritas
presente clausula adicional, el cual entrara en vigencia al dia siguiente de haberse cumplid
plazo maximo legal descrito en el articulo 153 del Codigo Civil.

Queda expresa e irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA VENDEDORA
y/o LA FIDUCIARIA S.A. no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que
por esta clausula se le concede.

Lima, __ de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA LA VENDEDORA
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) 0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0060¢.0
Proyecto “Los Parques De Comas”

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

Contado
ANEXO |

Nombres y Apellidos

DNI

Estado Civil

Domicilio Legal

Teléfonos

conyuge

Nombres y Apellidos del

DNI del conyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

Nombres y Apellidos

JUAN FERNANDO CADENAS CUYA

DNI

07835042

Nombres y Apellidos

DNI

Domicilio Legal

Av. Petit Thouars N2 4957, Distrito Miraflores,
Provincia y Departamento de Lima.

Poderes

Partida Registral N° 12169100 del Registro de
Personas Juridicas de Lima.

Al ‘ Rl B L PSAEEETE DAL
N /
\ ;

LT N R TaE N

Pe 13



C. DEL BANCO Y DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIO: (Completar de ser aplicable)

Denominacidn 1 0.0,0.0.0.0.0.0,0.¢.6.9.6.4.9.0.¢.69.6¢

RUC OO XX XKXXXXXX

Fecha del Contrato de
Crédito Hipotecario

\ Provertn “l ac Parniiac da Camac® W 26 10 In1E
!\




}9.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.9.09600

Proyecto “Los Parques De Comas”

Contado
ANEXO Il

A. CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

Edificio

Departamento N°

Area techada Aproximada m®

Area Ocupada Aproximada m’

Estacionamiento N2

B. DEL PRECIO DE VENTA'Y FORMA DE PAGO:

B.1 Precio; S/. XXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con 00/100 Nuevos Soles)

B.2 Forma de Pago:

Hipotecario

Financiamiento con fondos
x | provenientes del Crédito

Cuota Inicial S/.

Bono Buen Pagador | S/.

S/.

Crédito Hipotecario

B.3NUMERO DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA CUOTA INICIAL:

Banco:

Cuenta Numero:
Moneda:

Cuenta a nombre de:
Ruc:

Nombre de la cuenta
Cadigo:

XXXXXXXXXXXXXXX

OO XXXXX

Nuevos Soles (S1.).

VIVA GYM S.A. (Razoén Social)
20493040643
XXX XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

MNe

1C




C.NUMERO Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA-DESEMBOLSO:
Banco: BANCO CONTINENTAL BBVA
Cuenta Numero:
Moneda: Nuevos Soles (S/.).
Nombre de la cuenta

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S:

La fecha de entrega de EL/LOS INMUEBLE/S es: XXXXXXXXXXXXXXX

E. CRONOGRAMA DE VENCIMIENTO DE LAS CUOTAS CORRESPONDIENTE AL SALDO DEL
PRECIO DE VENTA: (s6lo aplica en caso se trate de un financiamiento con fondos provenientes
de LA VENDEDORA).




) 9.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0 .04
Proyecto “Los Parques De Comas”
Contado

ANEXO 1l
CUADRO DE ACABADOS
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) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.9.¢.¢.4
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesion de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, “LA
VENDEDORA"), con RUC N°® 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit
Thouars 4957 — Piso 6, distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, debidamente
representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente contrato (en adelante, el “ANEXO "), y, de la otra parte, EL/LOS
COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/sy generales de ley figuran en el ANEXO I.

El presente contrato se celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1

1.2

Por Escritura Publica de fecha 27 de
setiembre de 2010, otorgada ante Notario de
Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribi6 un contrato de
Fideicomiso en Administracion y Garantia (en
adelante “El Contrato de Fideicomiso”)
mediante el cual ésta constituyd un
patrimonio fideicometido en administracion y
garantia (en adelante el patrimonio
fideicometido) administrado por LA
FIDUCIARIA S.A., identificada con RUC No.
20501842771 (en adelante, “LA
FIDUCIARIA"”), aportando al mismo un
terreno de su propiedad con un area de
295,762.66m2 ubicado en Av. Manuel
Gonzalez, cuadra 11, Unidad Inmobiliaria 1
que formo parte del Fundo Chacra Cerro, en
el distrito de Comas, provincia vy
departamento de Lima, segin consta de la
Partida N° 12546693 del Registro de Predios
de Lima (en adelante “el Terreno”).

LA VENDEDORA se encuentra desarrollando
el XXXXXXXXXXXXXXXX, que forma parte del
Proyecto denominado Los Parques de Comas,
sobre parte del terreno mencionado en el
numeral 1.1 en un drea aproximada de
6,367.71m2, el mismo que constarda de
XXXXXXXXXXXXXX  (XXX) departamentos vy
XXXXXXKXXX (XX) estacionamientos
aproximadamente (en adelante EL

1:3

. desarrollarse en

1.4

PROYECTO), el mismo que sera construido
por etapas.

Las partes intervinientes en el presente
contrato dejan constancia que la ejecucidn
del proyecto descrito en el numeral 1.2 a
la Partida N°® XXXXXXXX,
podra tener diversas variaciones que traigan
consigo la subdivision, acumulacion vy/o
generacion de nuevas partidas registrales a
partir de la Habilitacion Urbana a
desarrollarse sobre dicho terreno, en caso
corresponda; por lo cual, todos los
intervinientes en el presente contrato
declaran conocer y autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terreno, dando por sentado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLE/S de una
partida distinta a la sefialada en el presente
numeral, esta/s tendrd/n como Antecedente
Registral o Dominial, la Partida N® XXXXXXXX.
EL PROYECTO comprende la construccion de
viviendas enmarcadas dentro del programa
Mi Vivienda, y. dreas comunes que incluyen
recreacion, comercio, entre otros. Asimismo,
EL PROYECTO considera la instalacion vy
operacion de ECOVIVA, un sistema que
consiste en la reutilizacion del agua para que,
luego de ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el riego de las dreas
verdes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n interés en
adquirir una unidad inmobiliaria para uso y
destino exclusivo de vivienda.

Las  caracteristicas generales de la/s
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/ES
desea/n adquirir, incluyendo la partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
se ubican, se encuentran descritas en el
literal A del ANEXO Il que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado y declara/n
conocer. Lla/s referida/s unidad/es se
denominara/n en adelante EL/LOS
INMUEBLE/S. Sin perjuicio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES manifiesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA
para que, de ser conveniente para beneficio
de EL PROYECTO en su conjunto, pueda
efectuar modificaciones, cambios  y/o
variaciones en EL PROYECTO mientras éste se
encuentre en ejecucion, sin necesidad de
comunicacion adicional o aviso previo a
EL/LOS COMPRADOR/ES y sin necesidad de
autorizacion adicional por parte de éste/os a
favor de LA VENDEDORA mads que la firma del
presente documento. Dentro de este
contexto, LA VENDEDORA podra también
modificar el Reglamento Interno, de ser
requerido como consecuencia de los cambios
a EL PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES la autorizan por este
contrato de manera expresa.

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocery
autoriza/n en forma expresa que LA
VENDEDORA negocie y suscriba los contratos
de comodato, servidlumbre y demds
contratos y actos juridicos con empresas
prestadoras de servicios publicos y otros,
para la instalacion y/o suministro de energia
eléctrica y/u otros servicios que tengan que
ver con EL PROYECTO. Por su parte, por este
documento, EL/LOS COMPRADOR/ES se
obliga/n a respetar todos y cada uno de los
términos y condiciones pactados en dichos
contratos renunciandoe por anticipado a
interponer cualquier reclamo. Llas partes
declaran conocer que los contratos y demds
actos juridicos en los que LA VENDEDORA
intervenga seran transferidos a EL/LOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevo/s
propietario/s de cada una de las Unidades
Inmobiliarias, obligandose EL/LOS
COMPRADOR/ES a firmar y o entregar a LA
VENDEDORA los documentos que sean

1.8

1.9

necesarios para registrar el cambio de
propietario ante dichas entidades como
condicién para la entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S conforme a lo establecido en el
numeral 9.3. de la cldusula novena del
presente contrato. .
El BANCO cuyos datos de identificacion
figuran en el literal C) del ANEXO 1, ha
calificado previamente a EL/LOS
COMPRADOR/ES como sujeto/s de creditoy
le/s ha aprobado un crédito hipotecario (en
adelante el “Crédito Hipotecario”) en virtud al
contrato de crédito hipotecario suscrito entre
el BANCO y EL/LOS COMPRADORES « (e
refiere el ANEXO I (en adelante el “Contrato
de Crédito Hipotecario”).
EL/LOS COMPRADOR/ES declaran ¢
a) Que LA VENDEDORA
OO KA AL A,
b) Que se encuentra en curs FOED S
judicial en relacion a la adguis
terrenos del ex aerodromuo «
dentro del que se desarioiaid  El
PROYECTO. Al respecio,
COMPRADOR/ES acepta/n como tmica
compensacion la devolucion der orecio
pagado en caso dicho proceso tuvierd un
resultado adverso a LA VENDEDORA.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DEL CONTRATO
DE FIDEICOMISO
2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer

2.2.

que LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA v
BANCO CONTINENTAL han soori

Contrato de Fideicomiso, el cual podra scr
objeto de modificaciones en el tiempo.

Las partes declaran que en cas hofiose
alguna discrepancia entre el Counliato Jde

Fideicomiso y el presente docunmento,
prevalecerd frente a EL/LOS COMPRADOR /ES
lo establecido en éste ultimo.

En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que EL/LOS INMUEBLE/S
materia de este contrato, cuyas dreas,
relacion de acabados y dreas comunes
constan en el ANEXO Il que suscrito por 1as
partes forma parte integrante del prescile
contrato el que incluye ademas el plano de
ubicacién de EL/LOS INMUEBLE/S que forma
parte del ANEXO I, se encontrara/n baj el
dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA
hasta que ésta restituya el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que



TERCERA.-

3.1

3.2

33

ocurrird cuando se verifiquen las siguientes

condiciones:

a) La conclusion definitiva de las “obras de
Edificacion” (tal como dicho término se
define en el Contrato de Fideicomiso) de
la etapa de EL PROYECTO a la que
corresponde/n EL/LOS INMUEBLE/S; v,

b) La inscripcion en los Registros Pablicos de

la independizacion de EL/LOS
INMUEBLE/S.
Por el Contrato de Fideicomiso, LA

FIDUCIARIA se obliga a que, una vez
verificadas las condiciones indicadas, y las
estipuladas en el Contrato de Fideicomiso,
suscribird el documento correspondiente
para restituir el dominio de EL/LOS
INMUEBLES a LA VENDEDORA (en adelante,
la “Clausula Adicional de Restitucion de
Dominio”) a efecto de obtener el
perfeccionamiento del presente contrato.

OBIJETO

Encontrandose EL PROYECTO en proceso de
ejecucion, las partes acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesion de Derechos Fiduciarios,
mediante el cual LA VENDEDORA se obliga a
dar en venta real y enajenacidon perpetua a
EL/LOS COMPRADOR/ES, EL/LOS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacion
prevista en la clausula cuarta del presente
contrato.

Queda entendido que la presente Compra
Venta de Bien Futuro y Cesion de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus e incluye el
porcentaje correspondiente a la participacion
en la copropiedad de las areas de bienes y
servicios comunes de EL PROYECTO donde se
ubica/n EL/LOS INMUEBLE/S, cuya utilizacién
serd definida oportunamente en el
reglamento interno respectivo (en adelante,
el “Reglamento Interno”).

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que el drea y linderos definitivos de EL/LOS
INMUEBLE/S seran establecidos a la
terminacion de EL PROYECTO en |la
Declaratoria de Fabrica e Independizacion
correspondiente. Asimismo, reconoce como
numeracion de EL/LOS INMUEBLES la que

_genere el Certificado de Conformidad de
\Obra
' Municipalidad de Comas,
/servird para la independizacion de EL/LOS

y de numeracion que expida la

la misma que

CUARTA.-

4.1

4.2

INMUEBLE/S y que en su momento quedara
consignada en su ficha registral
independizada.

PRECIO

Las partes acuerdan que el precio de venta de

EL/LOS INMUEBLE/S y la forma de pago de

éste/os son los estipulados en el literal B del

ANEXO II.

El precio de venta se pagara de la siguiente

manera:

a) La suma correspondiente a la cuota inicial
del precio de venta que figura en el
acapite B del ANEXO Il se pagard
mediante la aplicacion de los fondos que
EL/LOS COMPRADOR/ES ha/n
depositado, con anterioridad a la firma del
presente contrato en la cuenta
IXXXXXXXXXXXX"  cuyo  numero  y
moneda se indican en el acapite B.3 del
literal B del ANEXO IlI, abierta por LA
VENDEDORA. Es condicién para la firma
del presente contrato que EL/LOS
COMPRADORE/S haya/n depositado
integramente el monto de la Reserva de
EL/LOS INMUEBLE/S en la cuenta que LA
VENDEDORA le/s indique, la misma que
se descontard del precio de EL/LOS
INMUEBLE/S; y

b) El saldo del precio de venta que figura en
los numerales (ii) y (iii) del acapite B del
ANEXO Il serd cancelado con los fondos
provenientes del desembolso del Crédito
Hipotecario, el cual deberé ser depositado
por el BANCO en la Cuenta que se indican
en el acapite C) del ANEXO Il, una vez que:
(i) EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
suscrito el Contrato de  Crédito
Hipotecario y el Contrato de Garantia
Mobiliaria con el BANCO v (ii) el BANCO
recba o acredite el Certificado de
Participacion endosado en garantia en
virtud del Contrato de Garantia Mobiliaria,
a que se refiere la cldusula sexta del
presente contrato (en adelante el
“Contrato de Garantia Mobiliaria”).

¢) EL/LOS COMPRADOR/ES se compromete/n
a presentar dentro de los siete (7) dias
siguientes al requerimiento del BANCO, la
informacion requerida por éste para el
desembolso y a suscribir los documentos
necesarios para dicho desembolso, a mas



tardar al sétimo dia de recibida Ila
comunicaciéon del BANCO.

Si el BANCO no cumpliera con el
desembolso del saldo del precio a' LA
VENDEDORA por causas atribuibles a
EL/LOS COMPRADOR/ES, o éste/osi no
cumpliera/n con presentar la informacién
solicitada por la entidad financiera en el
plazo de siete (7) dias, LA VENDEDORA
cobrard una penalidad de S/. 50.00 por
cada dia de retraso. Dicha penalidad serd
cobrada antes de la entrega de EL/LOS
INMUEBLES como condicién
indispensable para que ello proceda. Si el
retraso de FEL/LOS COMPRADOR/ES
excediera de quince (15) dias calendarios,
LA VENDEDORA podrd resolver el
contrato sin necesidad de declaracidén
judicial o extrajudicial, bastando wuna
comunicacién notarial de la decisién de
resolver el c¢ontrato por parte de LA
VENDEDORA, perdiendo EL/LOS
COMPRADOR/ES a favor de LA
VENDEDORA en calidad de reparacién por
los dafios y perjuicios ocasionados, hasta
el 10% del precio de venta de EL/LOS
INMUEBLES.

Asimismo, le serd descontada del total del

5.2

53

COMPRADOR/ES: (i) haya/n abonado el
integro de la cuota inicial referida en la cldusula
cuarta de este contrato y este monto haya sido
transferido a la Cuenta Recaudadora; y (ii)
haya/n suscrito el presente contrato.
En tal sentido, una vez que el titular del
Certificado de Participacion se encuentre
inscrito en el registro de certificados de
participacion que lleva LA FIDUCIARIA, gozard
de los derechos establecidos en la clausuld
tercera del presente contrato y los que se
sefialan en el numeral 5.3. de la presente
clausula.

El Certificado de Participacion dara a su

titular los siguientes derechos:

a) A recibir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S, lo que incluye sus usos,
costumbres, servidumbres, entradas,
salidas y en general todo aquello que de
hecho o por derecho pudiere
corresponder a estos sin reserva ni
limitacion alguna, asi como el porcentaje
de participacion en la copropiedad de las
areas de bienes y servicios comunes del
Conjunto Residencial donde se ubica/n
EL/LOS INMUEBLE/S, cuya utilizacidn
serd definida oportunamente en el
Reglamento Interno.

precio de venta pagado hasta dicho EL/LOS COMPRADORES declaran
momento por EL/LOS COMPRADOR/ES, la conocer que el drea y linderos definitivos
penalidad generada por el retraso, de EL/LOS INMUEBLE/S seran

devolviendo cualquier diferencia a favor
de EL/LOS COMPRADOR/ES, sin intereses,
dentro de los quince (15) dias (tiles
siguientes. ,

d) LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES
dejan constancia que todos los derechos
de crédito de titularidad de LA
VENDEDORA que se generen en virtud del
presente contrato y del cumplimiento de
las obligaciones previstas en éste han sido
cedidos irrevocablemente al Patrimonio
Fideicometido, razén por la cual todos los

establecidos a la terminacién de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fébrica
e Independizacién correspondiente.

b) En el supuesto de presentarse la
liquidacion del patrimonio fideicometido
segun lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, el Certificado de
Participacion inscrito en el Registro de
Certificados de Participacion que lleva LA
FIDUCIARIA otorgara a su titular el
derecho a la alicuota referida en el
ANEXO Il correspondiente al producto

flujos provenientes de dichos derechos de la ejecucién del Patrimonio
de crédito que hayan sido depositados a Fideicometido o de los bienes aln
la cuenta “XXXXXXXXXXXX" seran existentes en el Patrimonio
transferidos a la Cuenta Recaudadora Fideicometido pero teniendo como

que sera abierta por LA FIDUCIARIA.

monto madximo el importe de la
contraprestacion estipulada en el literal

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION
5.1 LA FIDUCIARIA emitira el correspondiente

Certificado de Participacidn, por instruccion

B del ANEXO II.

CONSTITUCION DE
MOBILIARIA

SEXTA.- LA GARANTIA

de LA VENDEDORA, una vez que EL/LOS



6.1

6.2

6.3

SETIMA.-

7.1

Una vez que EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
recibido el Certificado de Participacion,
procederd/n a otorgarlo en Garantia
Mobiliaria a favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago total y oportuno de los
importes adeudados en virtud al Contrato de
Crédito Hipotecario, para lo cual EL/LOS
COMPRADOR/ES firmara/n el respectivo

* Contrato de Garantia Mobiliaria.

La garantia mobiliaria se materializard
mediante el endoso en garantia del
Certificado de Participacion a favor del
BANCO y se mantendrd vigente hasta que sea
reemplazada por la hipoteca sobre EL/LOS
INMUEBLE/S, una vez que ésta se inscriba en
los Registros Plblicos respectivos en la
partida correspondiente a éste/éstos.
EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n al
BANCO para que al momento de efectuarse
la inscripcion de la garantia hipotecaria a
favor del BANCO, éste notifique a LA
FIDUCIARIA dicha situacion para que proceda
a la‘anulacion del Certificado de Participacion
endosado en garantia.
EJECUCION DE LA  GARANTIA
MOBILIARIA
En el eventual caso que EL/LOS
COMPRADORES incurra/n en un
incumplimiento del Contrato de Crédito
Hipotecario en forma previa a la inscripcion
de la hipoteca sobre EL/LOS INMUEBLE/S a
favor del BANCO, éste podrd ejecutar la
garantia mobiliaria a’ fin de transferir el
Certificado de Participacion a un tercer

" adquirente, dicha transferencia debera ser

"lo establecido en

comunicada a LA FIDUCIARIA a efecto de
dejar constancia de la misma en el Registro
de Certificados de Participacion. Dicho tercer
adquirente, en su condicion de nuevo titular
del Certificado de Participacion, sera quien
goce de los derechos que éste otorga segun
la clausula tercera del
presente contrato, siendo el tnico que podrd
recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S.
Para ello, se debera verificar lo siguiente: (i)
el Certificado de Participacion haya sido
ejecutado; vy, (i) el nuevo adquirente del
Certificado de Participacion haya suscrito un
poder sustancialmente igual al previsto en la
Primera Cldusula Adicional del presente

~‘contrato (en adelante, el “Poder”).

i

OCTAVA.- DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO

8.1 El presente contrato se rige por la Ley N¢

8.2

.« propiedad de

8.3

29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comin vy su
Reglamento, por cuanto se refiere a la
construccion de unidades de vivienda,
obligdindose LA VENDEDORA, concluida la
obra de construccion, a efectuar Ia
correspondiente Declaratoria de Fabrica,
Independizaciéon y Reglamento Interno, e
inscribirla ante el Registro de Predios de
Lima, en un plazo no mayor de doce (12)
meses de obtenido el Certificado de
Conformidad de Obra expedido por la
Municipalidad de Comas. '
LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES,
acuerdan que tratdndose en este caso de la
venta de bienes futuros, la transferencia de
EL/LOS  INMUEBLES se
encuentra condicionada a: (i) EL/LOS
INMUEBLES, lleguen-a tener existencia, en
aplicacion del articulo N° 1534 del Codigo
Civil; (ii), LA FIDUCIARIA restituya la
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. No obstante, se deja
establecido que para efectos de la inscripcion
de la presente compraventa, bastard verificar
la existencia de las partidas registrales
correspondientes, donde figuren los bienes
materia de la presente compraventa
debidamente independizados, no siendo
necesario, para acreditar el cumplimiento de
la condicion establecida en el articulo 1534°
del Cédigo Civil, en ningln caso, el inserto o
presentacion a Registros Publicos de la-
Conformidad de Obra o documento andlogo,
ni de cldusula adicional o acta de declaracion
de existencia o del acta de entrega de los
inmuebles, las mismas que, de llegar a
suscribirse, tendrdn Unicamente efectos
administrativos e internos entre las partes.

Conforme con lo indicado en la  cldusula
segunda del presente contrato, Ia
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S al titular del Certificado de
Participacion se encuentra sujeta a la



8.4

condicién que LA FIDUCIARIA restituya el

dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se
deja constancia que dicha condicion se
cumplird una vez que LA FIDUCIARIA suscriba
la Clausula Adicional de Restitucion | de
Dominio a favor de LA VENDEDORA
produciéndose en ese mismo acto la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S por parte de LA VENDEDORA a
favor del titular del Certificado ' de
Participacion. |

De conformidad con el Contrato ' de
Fideicomiso, si LA VENDEDORA no cumpliera
con transferir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor del titular del Certificado
de Participacion, o si dicha obligacion no
pudiese verse satisfecha por razones' de
cualquier indole, LA FIDUCIARIA — a solicitud
de cualquiera de los fideicomisarios podra
efectuar la transferencia de propiedad: de
EL/LOS INMUEBLE/S a favor del titular del
Certificado de  Participacion  estando
facultada a suscribir todos los documentos
y/o realizar todos los actos necesarios para
ello, en su calidad de titular del dominio

~ fiduciario del Patrimonio Fideicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

9.1

9.2

INMUEBLE/S

Se debe entender por entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, la entrega de éste/os ultimo/s
y de las dreas comunes esenciales, indicadas
en el ANEXO Ill, para el uso y disfrute de
EL/LOS INMUEBLE/S. ' A partir de la entrega
de EL/LOS INMUEBLE/S y de las dreas
comunes esenciales por parte de LA
VENDEDORA a EL/LOS COMPRADOR/ES,
éste/os Gltimo/s serd/n responsable/s por su
mantenimiento y cuidado.

Lo sefialado en el presente numeral en lo
referido a las dreas, bienes y servicios
comunes, se aplicard en cumplimiento con las
formalidades establecidas en el articulo 136°
del Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENDA,
mediante el cual se aprueba el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de la Ley N°
27157, lLey de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun. i
El plazo maximo para que LA VENDEDORA
inicie la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, serd

9.3

el indicado en el literal D del ANEXO II. £5ta
fecha podrd ser prorrogada por LA
VENDEDORA por razones de caso forfuito
fuetza mayor que le impidan el cumplimiento
cabal de la prestacidén, lo que sera
necesariamente comunicado a EL/LOS
COMPRADOR/ES. Se deja expresa constancia
que los retrasos que obedezcan a huelgas de!
Sector Construccién Civil, se consideran como
una razén de fuerza mayor, no imputable o
LA VENDEDORA.

Asimismo, la fecha indicada en el literal I3 el
ANEXO 11, solo sera exigible en el supuesto
que se haya verificado el cumplimiento @ a
cldusula 9.3 siguiente.

Una vez que se verifique que (i) se encuentra
cancelado integramente el precio de venta
previsto en la cldusula cuarta del presecte
contrato asi como cualquier pago adicior il
vinculado a EL/LOS INMUEBLE/S v/
penalidades e intereses que evenriior

se hubieren generado a lavo
VENDEDORA; (ii) que LA FIDUCIARIA fiay
suscrito la Clausula Adicional de Re.ti

de Dominio; (iii) que EL/LOS COMPRANNGR/ES

. hayan otorgado la Escritura Ptbiico i i
presente minuta origine; (iv) que EL/LOS

COMPRADOR/ES firmen y/o entreguen o LA
VENDEDORA los documentos ¢ in
necesarios para la transferent la
titularidad de los servicios publicos e
EL/LOS COMPRADORES conforme a 0
sefialado en el numeral 1.7. de la clius a
primera del presente contrato, e

EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplic «on
pagar a LA VENDEDORA los conceptos
enumerados en el numeral 1210 de 'a
cldusula décimo segunda; (vi) que ¥i/005
COMPRADOR/ES se encuentre/n al dia en «l
pago del Crédito Hipotecario LA
VENDEDORA entregard EL/LOS INMUF©LL,

a EL/LOS COMPRADOR/ES. En el supuesto
que el cumplimiento de las obligaciones
descritas en el presente numeral se hay.
dado con fecha posterior a la consignada en
el literal D del ANEXO 11, la fecha de entrege
se prorrogara automaticamente
cumplimiento de las condiciones. LA
VENDEDORA citara a EL/LOS
COMPRADORES/ES para realizar la entrega
en un plazo no mayor a quince (L5 dias
habiles de haberse  verificado el
cumplimiento antes descrito.

hasta el



9.4

9.5

9.6

9,7

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citard a EL/LOS
COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar
de reuniéon para el acto de entrega y
suscripcion del acta respectiva. Para tales
efectos se levantard un acta, la que serd
firmada por las partes en sefial de aceptacion
y conformidad.

Si EL/LOS COMPRADOR/ES no concurriera/n
a la reunion, para todos los efectos del
presente contrato se considerard que EL/LOS
INMUEBLE/S han sido  debidamente
entregados por LA VENDEDORA Yy recibidos
por EL/LOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cldusula y que éste
ultimo ha otorgado su plena y absoluta
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES debera/n cancelar a
LA VENDEDORA el primer mes de
mantenimiento, servicios comunes y servicio
de administracion de EL/LOS INMUEBLE/S
como requisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se comprometen a
pagar mensualmente el mantenimiento vy
servicio de administracion de EL/LOS
INMUEBLE/S a partir de la entrega de los
mismos. EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
LA VENDEDORA a contratar por cuenta de
él/ellos a una persona natural o juridica para
que se encargue de la administracion del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
seis (6) meses, también contabilizado desde el

" inicio de la entrega de’EL/LOS INMUEBLE/S vy

a otorgar el respectivo Reglamento Interno, el
mismo que sera puesto a disposicion de

" EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los

Registros Publicos. Transcurrido dicho plazo,
sera responsabilidad de EL/LOS
COMPRADORY/ES y los demads propietarios el
ratificar a dicho administrador o designar a

* un nuevo administrador definitivo.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberda/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/o puesta a disposicion de EL/LOS
INMUEBLES, tales como costos de tramites,
cartas y/o partes notariales, si no concurriera
a la citacion para la entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedente.

Lla entrega de EL/LOS INMUEBLES se
efectuard Gnicamente a EL/LOS

9.8

“w.recepcion,

COMPRADOR/ES quienes deberdn
apersonarse para proceder con dicha
entrega. En caso uno de ellos no pudiera
estar presente en la entrega, deber4 otorgar
poder con firma legalizada a un tercero a fin
de que este, en su nombre y representacion
pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder
otorgado debera indicar que el apoderado se
encuentra facultado parar recibir EL/LOS
INMUEBLE/S y suscribir todos los
documentos correspondientes al acto de
entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n,
conjuntamente con los demds propietarios de
las unidades inmobiliarias, a recibir los bienes
y servicios comunes no esenciales conforme
éstos se encuentren debidamente habilitados
y sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara
a EL/LOS COMPRADOR/ES la fecha de
entrega respectiva publicandolo en un lugar
visible del Conjunto Residencial ‘con una
anticipacion de cinco (5) dias, pudiendo los
propietarios conformar un grupo'o comité de
designar a uno o0 mas
representantes o acudir' de 'manera
particular, a efectos de recibir los bienes o
servicios comunes no esenciales respectivos,
firmando el acta correspondiente. Las llaves,
si hubieran, manuales y demas documentos
relativos al uso y mantenimiento de dichos
bienes o servicios comunes no esenciales,
serdn entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propietarios a través de
éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
en que no se presentara ningun propietario a
la entrega, el uso y mantenimiento de los
bienes y servicios entregados sera
responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES
y los demas propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE

EL/LOS INMUEBLE/S ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

10.1Siempre que se haya cumplido con lo previsto

en la cldusula novena, con excepcion del
acapite (ii), LA VENDEDORA podra entregar la
posesion de EL/LOS INMUEBLE/S a favor del
titular del Certificado de Participacion antes
que LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula
Adicional de Perfeccionamiento, lo cual serd



comunicado al titular del Certificado de
Participacion de conformidad con lo previsto
en la cldusula novena. !

10.2Si el titular del Certificado de Participacion se
encontrara en posesion de  EL/LOS
INMUEBLE/S en el eventual caso que se
produjera. unincumplimiento en el pago del
precio de venta o un incumplimiento al
Contrato de Crédito Hipotecario y como
consecuencia de dicho incumplimiento el
BANCO procediera a la ejecucion de la
garantia mobiliaria, segln lo establecido en la
cldusula sétima del presente contrato, (i) el
titular  del Certificado de Participacion
quedard obligado a desalojar EL/LOS
INMUEBLES dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas de recibido un requerimiento en
ese sentido por parte de LA VENDEDORA y/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud del
BANCO; vy (i) LA VENDEDORA y/o LA
FIDUCIARIA- de requerirlo asi el BANCO -
otorgardn poder al BANCO para que inicie y
siga el proceso de desalojo judicial respectivo
contra aquel que se encuentre en posesion
de EL/LOS INMUEBLE/S.

DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL
PROYECTO

En ninglin .caso serd LA FIDUCIARIA responsable

por EL/LOS INMUEBLES, acabados o dreas

comunes ni cualquier aspecto relacionado con EL

PROYECTO o por las obligaciones asumidas por LA

VENDEDORA derivadas del presente documento.

DECIMO SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS
. COMPRADOR/ES
12.1Pagar el precio de venta de EL/LOS
INMUEBLE/S dentro de los plazos, formas y
_oportunidades establecidos en el literal B del
ANEXO 1.

12.2 De ser el caso, firmar el contrato de crédito
hipotecario con el BANCO.

12.3Firmar la Escritura Publica dentro de los
cinco (5) dias dtiles siguientes de comunicado
que se encuentra lista para la firma.

12.4 Efectuar la inscripcion del dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a su favor en el Registro de
Predios de Lima y en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.

12.5Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de Alcabala y/u

E obtener la constancia de inafectacion a dicho

impuesto, segln sea el caso, expedida por la
autoridad municipal competente, debiendo
ser entregada al Notario Publico por ser
requisito . necesario para  formalizar la
inscripcion del presente contrato en los
Registros Publicos.

12.6 Efectuar y asumir el pago de los tributos
municipales, como Impuestos Prediales,
Arbitrios municipales, entre otros, que
afecten a EL/LOS INMUEBLE/S, de acuerdo
con lo sefialado en la cldusula décimo quinta,
asi como el pago de los servicios comunes de
electricidad, agua, mantenimiento de
ascensores y otros relacionados con =L/LOS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de entrega
de los mismos.

12.7 Cumplir y someterse estrictamente o
previsto en el/los Reglamento/s intermo, -
el/los mismo/s que sera/n
oportunamente por LA VENDEDORA
Manual de Convivencia, que
entregado por LA VENDEDORA al
de la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S

12.8Suscribir, si fuera el caso, el 0 l0s cointiatog)
de cesidn de posicién contractual a o, que e

... refiere el numeral 1.7 de los Antecedente de
este contrato.

12.9 Asumir integramente los gastos notariales,

N eRad0s

impuestos, derechos y gastos s
correspondientes a la presente tran a,
incluyendo una copia simple del Tesiimono
de la Escritura Publica de Compra Venta para
LA VENDEDORA.

12.10 Reintegrar o0 reembolsar d LA
VENDEDORA todos los pgastos bDdincarios
legales, notariales, registrales y otros
relativos a la transferencia del proconte
contrato que ésta hubiera tenido que incuor
por cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES
siempre y cuando EL/LOS COMPRADOR/FS
no cumpliera/n con pagar en su dehido
momento a la entidad financiera como sor. v
sin que esta numeracion sea taxativa sino
meramente enunciativa, las siguientes:
Tasacion, Estudios de Titulo, Escrifura
Pablica, Registros Publicos, entre ofros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que es condicion previa y determinante para
la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S (ue se
haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todos los gastos incurridos por ésta conforme
a lo sefialado en el numeral 9.3. de la clausula
novena del presente contrato.



12.11 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos y/o demas conceptos
que ésta haya tenido que asumir o pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualquiera de las
obligaciones asumidas por éste en su
respectivo contrato de crédito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

POR INCUMPLIMIENTO

. 13.1 Las partes acuerdan que el presente contrato

de Compra Venta de Bien Futuro y Cesién de

Derechos Fiduciarios podra ser resuelto

unilateralmente por LA VENDEDORA, en caso

se presente alguna de las siguientes causales:

a) Ante cualquier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES, de
cualquiera de las obligaciones asumidas
en el presente contrato.

b) En caso que la informacidon brindada
respecto de los datos personales de
EL/LOS COMPRADORY/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado y no lo hubieran comunicado
con anterioridad a la firma de |la
Escritura Publica.

c) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Escritura Pablica dentro de los
cinco (5) dias utiles siguientes de
comunicado que se encuentra lista para
la firma.

d) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no se
apersone/n a suscribir el  Contrato
de Crédito Hipotecario dentro de los
cinco (5) dias ' utiles siguientes de
comunicado que el documento se
encuentra listo para la firma.

e) Ante cualquier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES en el marco
del Contrato de Crédito Hipotecario,
debidamente declarado por el BANCO vy
comunicado a LA VENDEDORA, ya sea
por escrito o por correo electrdnico.

En caso de presentarse cualquiera de las

causales descritas en los literales a, b, c y d

precedentes, LA VENDEDORA deberd

requerir por carta notarial a EL/LOS

COMPRADOR/ES, para que en un plazo no

mayor de quince (15) dias, satisfaga su

prestacion, bajo apercibimiento de que en
caso contrario, el contrato quedara resuelto

\ de pleno derecho. En caso de presentarse la

' |causal descrita en el literal e) precedente se

procedera conforme lo previsto en la clausula
cuarta del presente contrato

13.2 En caso se produjera la resolucién contractual

de acuerdo a lo referido en el numeral 13.1,
LA VENDEDORA mantendra en su poder una
suma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLE/S en calidad de
compensacién por los dafios y perjuicios
generados. LA VENDEDORA devolvera el
remanente, si lo hubiere, del capital del.
precio de venta pagado sin intereses de
ningun tipo, dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes de producida la
resolucidn contractual.

13.3Producida la resolucidon, este contrato

quedara sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posesion y el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de EL/LOS INMUEBLE/S en la
forma que juzguen conveniente no teniendo
EL/LOS COMPRADOR/ES derecho a
devolucion o reclamo alguno sobre los
mismos.

13.4En caso producirse la resolucion del contrato

en circunstancias en que  EL/LOS

"« COMPRADOR/ES ya hayan tomado posesion

de EL/LOS INMUEBLE/S, éste/os deberd/n
cumplir con desocuparlo y ponerlo a
disposicién de LA VENDEDORA dentro de los
quince (15) dias calendario de haberle/s sido_
notificada la resolucion del contrato. De no
desocupar dentro del plazo establecido, se
encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de
penalidad a LA VENDEDORA el equivalente a
S/. 100.00 (Cien Nuevos Soles) por cada dia
que no desocupen en su totalidad EL/LOS
INMUEBLE/S; sin perjuicio de la retencion de
monto. establecido como penalidad en
calidad de compensacion por los dafios
ocasionados a LA VENDEDORA.

13.5 Las mejoras y/o construcciones introducidas

o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualquiera fuera su naturaleza o valor,
quedaran en  beneficio de  EL/LOS
INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga
obligacion de reembolso; precisandose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene derecho de
retencién  -sobre  EL/LOS  INMUEBLE/S
pudiendo LA VENDEDORA solicitar Ia
demolicién por cuenta y costo de EL/LOS
COMPRADOR/ES. Sin perjuicio de lo anterior,
EL/LOS COMPRADOR/ES podra/n retirar las
mejoras que puedan separarse de EL/LOS



INMUEBLE/S « siempre y cuando dicha
separacién no cause dafio alguno a éste/os.

DECIMO CUARTA.- CARGAS Y GRAVAMENES
Conforme a lo indicado en la cldusula segunda del
presente contrato, las partes declaran conocer
que el terreno se encuentra bajo dominio
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, libre de
cargas y gravdmenes.

Sin perjuicio de lo sefialado, LA VENDEDORA deja
expresa constancia que, al momento de Ila
transferencia registral de' propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES,
sobre éstos no recaerd ninguna carga o gravamen
que en alguna forma limite o restrinja su derecho
de propiedad y disposicion.

Los contratantes declaran que hay perfecta
equivalencia entre el precio pactado y EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier diferencia
que hubiera de més o de menos que por ahora no
perciben, se hacen de ella mutua gracia y
reciproca donacién.

DECIMO QUINTA.-  TRIBUTOS

15.1Serédn de cargo del titular del Certificado de
Participacion (i) el Impuesto Predial que
corresponda a EL/LOS INMUEBLE/S a partir
del ejercicio siguiente a la fecha de la entrega
fisica de éstos; (ii) los arbitrios que se deriven
a partir de la fecha de entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLE/S; y (iii) el pago del
mantenimiento del edificio en el que se
encuentre EL/LOS INMUEBLE/S, asi como el
mantenimiento de /as dreas y bienes
comunes esenciales y no esenciales a partir
de la fecha de puesta a disposicion de éstos.

15.2En el supuesto caso que no se hubiera
efectuado la entrega fisica de EL/LOS

INMUEBLE/S por causas imputables al titular -

del Certificado de Participacion (tales como la
no concurrencia del titular del Certificado de
Participacion al acto de entrega, en cuyo caso
prevalecera el que se encuentre inscrito en el
~ Registro del Certificados de Participacién que
lleva LA FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S
o la falta de cumplimiento de lo establecido
en los acépites (i) y (ii) del numeral 5.1 de la
cldusula quinta del presente contrato), se
dejard constancia de este hecho mediante
carta cursada por LA VENDEDORA al
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES o del
titular del Certificado de Participacion,
devengéndose a partir de dicho momento, la

obligacién de éste de efectuar los pagos

referidos en el numeral precedente. n osle
caso, para que proceda la entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLE/S, EL/LOS

COMPRADOR/ES o al titular del Certificado
de Participacion, deberd acreditar a LA
VENDEDORA el pago de los referidos
conceptos, lo q'ue sera verificado por esta
Gltima - con el BANCO en lo que le
corresponda.

15.3 Queda asimismo establecido que cualguier
tributo, sea éste impuesto, contribucion, tasa
o arbitrio al que resulten afectos EL/LOS

INMUEBLE/S que fuera creado < (ocha
posterior a la firma del presente confrato,
serd de responsabilidad de quien sca el
obligado de conformidad con fa legislacion
pertinente.

15.4A la fecha de entrega fisica dc C1/LOS
INMUEBLE/S, el titular del Certificad de

Participacion suscribira el Acta A
correspondiente y, de ser el ca« 1
que certifique que EL/LOS INMUERBIE/S e

entregaron antes del plazo. tsta carto fel @
ser entregada aun cuando la entreoa de
EL/LOS INMUEBLE/S se retrase i 1508
imputables al titular del Certificado de

Participacion.

DECIMO _ SEXTA.- GASTOS NOTARIAI(S ¥
REGISTRALES

Las partes se obligan a suscribir la escritura
plblica que la presente minuta origine. 7 0s
gastos notariales y registrales que sc deoer Jel
presente contrato y las cldusulas adicionaics o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copia simple para LA VENDEDORA o fa
respectiva Escritura Puablica que o te
minuta y/o sus cldusulas adicionales gencren, con

n

e

constancia de su inscripcion registral, aue serd
de cargo y cuenta del titular del Certif:
Participacion.

DECIMO SEPTIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

" Los domicilios de las partes son los que se sefialan

en los literales A y B del ANEXO ( v en Ia
introduccion de este contrato, debiendo dirigirse a
ellos cualquier comunicacion o notificacion.
Cualquier modificaciéon de los domicilios deberd
ser notificada a la otra parte por escrito con carg0
de recepcion por lo menos con diez (10) dias
habiles de anticipacion. De lo contrario, la
modificacion carece de validez para los efecios



del contrato. Una vez realizada la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S, se entenderd que las
comunicaciones que se realicen en la direccion de
estos, son debidamente vidlidas, a menos que
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccion
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
notarial.

DECIMO OCTAVA.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS Y
COMPETENCIA

Todas las controversias que pudieran derivarse de
este contrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resolver directamente dentro de un plazo de diez
(10) dias habiles, serdn conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perl, mediante arbitraje
de derecho, por un arbitro Gnico designado por el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Lima. El laudo deberd emitirse en un
plazo de sesenta (60) dias hdbiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el arbitro y tendra caracter definitivo e
inapelable. El proceso arbitral se realizard en
idioma espafiol y su sede serad fijada por el drbitro
dentro de la ciudad de Lima. En todo lo no
previsto en la presente clausula, se aplicara el
Reglamento del Centro de Conciliacién y Arbitraje
de la Cdmara de Comercio de Lima, v,
supletoriamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los gastos y costos que conlleve el
arbitraje incluido honorarios de los abogados
seran asumidos por la parte vencida.

DECIMO NOVENA.-
COMPRADOR/ES _
EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y se
obligan a respetar todas las disposiciones
establecidas en el presente contrato. En todo lo
no previsto por las partes en el presente contrato,
ambas se someten a lo establecido por las normas
del Cadigo Civil y demas del sistema juridico que
resulten aplicables.

DECLARACION DE EL/LOS

VIGESIMA.-  CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORE/S Mediante la suscripcion
del presente documento, autoriza/n a LA
VENDEDORA a tratar la informacion consignada

para fines comerciales, inmobiliarios,
administrativos, financieros y legales propios del
negocio. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORE/S autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiera a terceros autorizados dicha
informacion para los fines que considere
conveniente para el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  surgir  como
consecuencia de la presente relacién contractual
y/o comercial; asi como para proyectar
estadisticas o analisis de ventas, promocionar u
ofrecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar
encuestas de satisfaccion de atencion al cliente
y/o realizar sondeos. _ ,
El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, expreso e informado.
Asimismo, declaran conocer sus derechos a la
informacion, derecho de acceso, rectificacion,
supresion o cancelaciéon y oposicién, en
conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccion de Datos Personales, su Reglamento
y demds disposiciones complementarias, por lo
que en caso asi lo requiera, debe dirigir su
solicitud a - través del correo
vivagym_atencioncliente@gym.com.pe con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyecto-nombre

" completo del cliente” o dirigirse a las oficinas de

LA VENDEDORA ubicadas en Avenida Petit
Thouars N° 4957, Miraflores — Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE
REPRESENTACION

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya, a LA,
VENDEDORA poder para que ésta Ultima los
represente ante la Junta de Propietarios, en tanto
no se haya efectuado la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, de acuerdo a lo establecido en la
clausula novena del CONTRATO.

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/S facultan
a LA VENDEDORA a llevar la Administracion
Provisional del Conjunto Residencial, obligandose
a efectuar los pagos por concepto de
mantenimiento y conservacion de las dreas
comunes y demds necesarios para el
funcionamiento  del  Conjunto  Residencial

Agregue usted sefior Notario, las demas cléusulas de ley y haga los insertos correspondientes, cursando los
partes correspondientes a Registros Pablicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica e Independizacion

F correspondiente.



Lima, __ de de

EL/LOS COMPRADOR/ES . EL/LOS COMPRADOR/ES

LA VENDEDORA LA VENDEDORA



